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AGENZIA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO RICHIESTA DI
REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLI12)

In data 10/08/2016 alle ore 14:49 il sistema informativo dell'Agenzia
delle Entrate ha acquisito con protocollo 16081014495163657 il file
ISTITUTOREGIOVALGO 0_RLI12.ccf

contenente 1 contratto di locazione, di cui
registrati: 1
scartati: 0

I1 file e' stato trasmesso da:
codice fiscale : STRLCN65B27A089H
cognome e nome : SUTERA SARDO LUCIANO

Per il pagamento delle imposte dovute per la registrazione dei contratti
di locazione contenuti nel file e' stato richiesto il prelievo automatico
su conto corrente bancario di euro 204,00.

Sara' resa disponibile un'ulteriore ricevuta con l'esito dell'addebito
effettuato dalla banca.

Si rilascia la presente ricevuta ai sensi dell'art.22, comma 4,

del Decreto Dirigenziale 31 luglio 1998 e successive modificazioni.

Li, 10/08/2016
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AGENZIA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod.RLI12)
E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO

Ufficio territoriale di ASTI
Codice Identificativo del contratto TSH16T006421000IT

In data 10/08/2016 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollo 16081014495163657 - 000001 la richiesta di
registrazione telematica del contratto di locazione

presentata da 80005170057 e trasmessa da

SUTERA SARDO LUCIANO

Il contratto e' stato registrato il 10/08/2016 al n. 006421-serie 3T
e codice identificativo TSH16T006421000ITI.

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)

Identificativo assegnato dal richiedente : ISTITUTOREGIOVALGO
Durata dal 01/09/2016 al 31/08/2022 Data di stipula 12/07/2016
Importo del canone 7.000,00 n.pagine 7 n.copie 2
Tipologia: Locazione immobile uso diverso da abitativo

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
__ N._CODICE FISCALE__RUOLO__ N._ CODICE FISCALE__RUOLO
001_80005170057 A 001_01601510058 ___ B
(A) locatore / (B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE (importi in euro)
Tipo di pagamento: prima annualita’'
Imposta di registro 140,00 Imposta di bollo 64,00

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. Bl Rendita cat. 3238,18

Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO

Ubicato nel comune di ASTI Prov. AT
PTIAZZA CATENA 5

-N.progr. 002 Categoria cat. Bl Rendita cat. 1972,87

Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO

Ubicato nel comune di ASTI Prov. AT

PIAZZA CATENA 5

Li, 10/08/2016
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AGENZIA DELLE ENTRATE - SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL

ELENCO DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/O SCARTATI

PROTOCOLLO DI RICEZIONE : 16081014495163657

NOME DEL FILE : ISTITUTOREGIOVALGO 0_RLI12.ccf
TIPO DI DOCUMENTO : Registrazione dei contratti di locazione e di affitto
DOCUMENTI ACQUISITI : 1
DOCUMENTI SCARTATI : 0
Esito Protocollo Codice fiscale Denominazione
documenti

acquisito 000001 80005170057  -———————————



MOD. RU
-

genzia [&b
.L?antrate

RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI
Contratti di locazione e affitto di immobili

{art. 11 del D.P.R. 26 aprile 1986, n.131)

Informativa Il D.Lgs. 30 giugno 2003, n. 196, “Codice in materia di protezione dei daii personali”, prevede
sul trattamento un sistema di garanzie a tutela dei trattamenti che vengono effettvati sui dati personali.

dei dati personali

ai sensi dell’art. 13 Di seguito si illustra sinteficamente come verranno ufilizzati i dati contenuti nel presente modello e quali sono i
del decreto legislativo diritti riconosciuti al cittadino.

n. 196 del 2003

Finalité Il Ministero dell’Economia e delle Finanze e I’Agenzia delle Entrate, desiderano informarla, anche per conto
del trattamento degli dliri soggetti a cio tenuti, che nel modello sono presenti alcuni dati personali che verranno trattati dal

Ministero dell’Economia e delle Finanze, dall'Agenzia delle Enirate nonché dai soggelti intermediari
individuati dalla legge (Centri di assistenza fiscale, associazioni di categoria e professionisti) per le finalita di
regisirazione del coniratto e di accertamento dei dati dichiarati ai sensi degli articoli 11 e 17 del D.PR. del 26
aprile 1986, n. 131 (TUR), articolo 19, commi 15 e 16, del decreto legge del 31 maggio 2010, n. 78,
convertito, con modificazioni, dalla legge 30 luglio 2010, n. 122, urﬁci?o 3 del decreto legislativo del 14
marzo 2011, n. 23.

| dati in possesso del Ministero dell’Economia e delle Finanze e dell’Agenzia delle Entrate possono essere
comunicati ad aliri soggetti pubblici in presenza di una norma di legge o di regolamento, ovvero, quando tale
comunicazione sia comunque necessaria per lo svolgimento di funzioni isfituzionali, previa comunicazione al
Garante della Privacy.

Gli stessi dati possono, aliresi, essere comunicati a privati o enti pubblici economici qualora cié sia previsto da
una norma di legge o di regolamento.

Dati personali | dafi richiesti nel modello devono essere indicati obbligatoriamente per non incorrere in sanzioni di carattere
amministrativo.

Modalita La presentazione del modello avviene in modalita cartacea presso |’ Agenzia delle Entrate ovvero in via telematica
del irattamento direttamente dal richiedente o tramite un intermediario previsto dalla legge (Caf, associazioni di categoria,
professionisti), il quale invia i dafi all’Agenzia delle Enirate.
Tali dati verranno trattati con modalita prevalentemente informatizzate e con logiche pienamente rispondenti alle
finalita da perseguire anche mediante verifiche dei dati contenuti nelle dichiarazioni:
® con aliri dati in possesso del Ministero dell’Economia e delle Finanze e dell’Agenzia delle Entrate, anche forniti,
per obbligo di legge, da aliri soggetti;
® con dati in possesso di altri organismi.

Titolari Il Ministero dell’Economia e delle Finanze, I'Agenzia delle Entrate e gli intermediari, secondo quanto previsto dal
del trattamento D.Lgs. n. 196 del 2003, assumono la qualifica di “fitolare del irattamento dei dati personali” quando tali dafi
entrano nella loro disponibilita e sotto il loro diretto controllo.
In particolare sono titolari:
¢ il Ministero dell'Economia e delle Finanze e I’ Agenzia delle Entrate, presso i quali & conservato ed esibito arichiesta
I'elenco dei responsabili;
® gli intermediari, i quali, ove si avvalgano della facolta di nominare dei responsabili, devono rendemne noli i dati
identificativi agli inferessati.

Responsabili | “titolari del tratamento” possono avvalersi di soggetti nominati “responsabili”.

del trattamento In particolare, I'’Agenzia delle Enirate si avvale della So.ge.i. S.p.a., quale responsabile esterno del tratamento
dei dati, in quanto pariner tecnologico cui & affidata la gestione del sistema informativo dell’Anagrafe
Tributaria.

Diritti dellinteressato Presso il fitolare o i responsabili del trattamento I'interessato in base all’art. 7 del D.Lgs. n. 196 del 2003, pud

accedere ai propri dati personali per verificarne |'utilizzo o, eventualmente, per correggerli, aggiornarli nei limiti
previsti dalla legge, ovvero per cancellarli od opporsi al loro trattamento, se trattati in violazione di legge.

Tali diritti possono essere esercitati mediante richiesta rivolta a:

® Ministero dell’Economia e delle Finanze, via XX Settembre 97 - 00187 Roma;

e Agenzia delle Entrate, via Cristoforo Colombo 426 ¢/d - 00145 Roma.

Consenso Il Ministero dell’Economia e delle Finanze e |'Agenzia delle Enirate, in quanto soggetti pubblici, non devono

acquisire il consenso degli interessati per poter trattare i loro dati personali.
Gli intermediari non devono acquisire il consenso per il trattamento dei dati personali, in quanto il loro
conferimento & obbligatorio per legge.

La presente informativa viene data in generdle per tutti i titolari del irattamento sopra indicati.
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RICHIESTA DI REGISTRAZIONE E ADEMPIMENTI SUCCESSIVI
Contratti di locazione e affitto di immobili

MOD. RLI

RISERVATO AL'AGENZIA DELLE ENTRATE

o

QUADRO A - DATI GENERALI

Pogomertoieradurcto [ | Eefieedonoi | | Cospoidoi | | ) -
SEZIONE |
Registrazione Ulicioterrioricedi ~ ASTI Tipolagia di caniratio S1
Esenziani
Durata N. pogine N. capie
giama mese anna giama mese anna I_!
dl 01 0/92,0016 o 3108 2,0,2,2 | 7 | 2
Imporio del canane Dota stipula — -
NUMERO CANONE giarna mese anna
1] 7000,00 1/2/0,7/2,0,1,6 Coriraio soggelto od VA
Importo garanzia prestata da ferzi Cadice fiscale del garonte u
| | | | Candizitine sospensiva
: . Cadice fiscale del seconda garante ‘:]
Tipo di garanzia
|—-| [ 1 | |
Scritture private Ricevute e Mappe, planimefrie
e inventari quietanze e disegni
SEZIONE II Adempimenti  Cedolare Annudlité Data fine praroga a arisal Carrispeffiva cessiane / risaluziane
Adempimenfo Successivi secca cnc giarno mese anna
successvo [ ] L] [ ] . 1 L1 1 L
Cad. ufficia Anna Serie Numera Soffonumera
RIFERIMENTI L T [
DEL CONTRATTO
Codice identificativo del cantratto
| 1 |
:IEczhlggle En:! Cogname a Denaminaziane a Ragiane sociale Name
ISTITUTO DELLA CONSOLATA
TIPO SOGGETTO Soggelt N. moduli
II' Codice fiscale del richiedente S Boriraia campilati
8,0,00,5/1,7,0,0,5,7, | | | | N 1
Firma del richiedente o del rappresentante
Cogname “Nome o
Rappresentante
legale NOSENZO ALBERTO
Todice fiscale del rappresentante Cadice carica
7NS N|L|R|T[5[0|S|3|0|A|4|7191G » 1
Delegu IL RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE DELEGA ALLA PRESENTAZIONE DEL MODELLO:
Cadice fiscole del delegata Firma del ddegom
m__ || SR S
RISERVATO ALLA PRESENTAZIONE IN VIA TELEMATICA
Impegno alla Codice fiscale delfintermediaria
presentazione STRLCN65B27A089H Impegno dlla presentazione in via telematica 1
Wemaica oy
~1,0[/0,8[/2,0,1,6 D
Imposte
po IMPOSTA DI REGISTRO 140,00 IMPOSTA Di BOLLO 64 00
SANZIONI 0,00 INTERESSI 0,00




SEZIONE |
Dati del locatore

QUADRO B - SOGGETTI
Codice F

csinse [810]0]0]5[1]7[0fo]s[7] | | | | | [0l

8000/ 5/1,7,0/0/65,7) | | | |

Soggetfivita IVA

Cessianaria

]

Cogneme a Denaminaziane a Rogiane sociale Name
NUMERO LOCATORE ISTITUTO DELLA CONSOLATA
Data di nascita | ?ﬁ\?ﬁ Comune (a Stata estero) di nascita Provincia (sigla)
giama mese anna
| L |
Codice fiscdle Soggetivitd VA Cedente Cessianaria
L [ ] [ ] [ ]
NUMERO LOCATORE Cogname a Denaminaziane a Ragiane sociale Hame
Data di nascita s&?ﬁ Comune (a Stata estero) di nascita Provincia (sigla)
gioma mese anna {
| T
Codice fiscole . Soggetivita VA Cedente Cessianaria
S P U T A e A A A D
NUMERO LOCATORE Cogname a Denaminaziane a Rogiane sociale Name
Data di nascita sﬁ?ﬁ Comune (a Stata estero) di nascita Provincia (sigla)
giama mese | anna (
| [ 1 |
Codice fiscale Soggeltivita IVA Cedente Cessianaria
R S A D D
NUMERO LOCATORE Cogname a Denaminaziane a Ragione sociale Naome
Data di nascita - 5 Sm Comune (a Stata estero) di nascita Provincia (sigla)
giama mese anna (M/F]
|
SEZIONE Il C-Hee lscoe Soggetfvits VA Cedente Cessianaria
Dati 0,1,6,01,5/1,0,0,5,8 [ [ ] [ ]
del condutiore Cogname o Denaminaziane a Ragione sociale Nare
NUMERO CONDUTTORE 10 VALGO SOCIETA' COOPERATIVA SOCIALE
Data di nascita fﬁﬁ Comune (a Stata estero) di nascita Provincia (sigla)
giama mese anna
| | | | I
Codice fiscole : o Soggetiivit VA Cedente Cessianaria
IR TP T T B [ ] [ ] L]
NUMERO CONDUTTORE Cogname a Denaminaziane a Ragiane sociale Name
Data di nascita fﬁ\?ﬁ Comune (a Stata estero) di nascita Provincia (sigla)
giama mese anna
| I | I | [
Codice fiscole Soggettivitd VA Cedente Cessianaria
L IR [ ] [ ] [ ]
NUMERO CONDUTTORE Cogname a Denaminaziane a Ragiane sociale Nome
Data di nascita m Comune (a Stata estero) di nascita Provincia (sigla)
giama mese anna
o
Codice fiscole Soggettivita VA Cedente Cessianaria
R R O A A I:l I:I I:l
NUMERO CONDUTTORE Cogname a Denaminaziane a Ragiane sociale Hame
Data di nascita m Comune (a Stata estero) di nascita Provincia (sigla)
giama mese anna

| | I I —
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QUADRO C - DATI DEGLI IMMOBILI

Codice camune T/u /P Cs:r:l:: mg Foglia Particell
of . 1
NUMERO IMMOBILE [ mmobile/Fertinenzo - |
001 [1] A 4,79 UR ! BA T, 7.7, | 2,6/9, | £ | | |
Sullerna invia di Comune Provincia (sigla)
=5 occatastamento
1 ,L{I ASTI AT
C tegaria catasia’e Ren lita cafosta'e Tipologia Mvia, piazza, ecc.] In firizzo 14 civica
B 1| 3238 18 PIAZZA CATENA 5
Seziane urbana/
e —— Codice Comune colostal lo
NUMERO IMMOBILE mobile/Perinenza — - - — . Foghe R
002 [1] A 4,79 U | WA T, 3L 4 2,69, | £ |
Su'« lerna inviadi ‘mune ncia )
2,0 | ASTI AT
Categarka catastale Rendita catastale Tipologia [via, piazza, ecc.) Indirizzo N: civica
B1] 1972,87 PIAZZA CATENA 5
Seziane urbana/
immobile/Perti Codice camune /U /P Comune coosioh l Particell
NUMERO IMMOBILE "m""b"‘/E"]"'“"‘“ — / d —— Foee - |
L 1 || L 1 I S R I
Subalterna invia di Comune Provincia (sigla)
| la i
Cofegaria cotastale Rendita catasiale Tipologia [vio, piazza, ecc.] Indirizzo N. civica
| | i
Seziane urba
NUMERO IMMOBILE | mmobil/Pertinenza Sodioncoinind T we Cmmecae Foglia Particella
| | I:] I I | | | 1 | I I /
Subalterna in via di Comune Provincia (sigla)
accatasiamento
| | |
Cofegaria catasale Rendita catastale Tipologia [vio, piazza, ecc.] Indirizzo N civica

QUADRO D - LOCAZIONE AD USO ABITATIVO E OPZIONE/REVOCA CEDOLARE SECCA

N. Immabile  N. Locatore % Passesso Cedalare N. Immabile  N. Locatare % Possessa Cedalare
l_'l—‘ | Sl | NO 6 | Sl | NO
N. Immabile  N. Locatore % Passesso Cedalare N. Immabile  N. Locatare % Possessa Cedalare
\L } Sl | NO |Z Sl |NO
N. Immabile  N. Locatore % Passesso Cedalare N. Immabile  N. Locatare % Possessa Cedalare
B Tl o]
N. Immabile  N. Locatore % Passesso Cedalare N. Immabile  N. Locatore % Possessa Cedalare
a T | B T
N. Immabile  N. Locatore % Passesso Cedalare N. Immabile  N. Locatare % Possessa Cedalare
o Tl g

gETOMC%glNE 1 SOTTOSCRITTI LOCATORI DICHIARANO DI VOLER OPTARE PER/REVOCARE IL REGIME DELLA “CEDOLARE SECCA” SECONDO QUANTO SOPRA INDICATO
Codice fiscale Firma
Y I Ay S S
Codice fiscale Firma
Iy Ay S S
Codice fiscale Firma
A Iy I B
Codice fiscale Firma




SCRITTURA PRIVATA PER LOCAZIONE DILOCALI AD USO DIVERSO DA
- ABITAZIONE
Per la presente privata scrittura, valida ad ogni effetto di legge tra:

- ISTITUTO DELLA CONSOLATA con sede in Asti via Hope n.50, codice fiscale
80005170057, rappresentata dal suo Vice Presidente Nosenzo Alberto nato a Asti il 30
novembre 1950 e residente in Asti fraz. Revignano n.11 codice fiscale
NSNLRT50830A479G, in seguito detto semplicemente locatore; I’Istituto della
Consolata € una fondazione con personalitd giuridica di diritto privato riconosciuta con

D.G.R. n. 205- 44589 adottata in data 3 aprile 1995.
da un lato

- 10 VALGO Societa Cooperativa Sociale con sede in Asti Piazza Catena 5, codice fiscale e
partita Iva 01601510058 rappresentata dal suo Presidente Dott.sa Domenica Valeria
Condorelli nata a Catania il 28 settembre 1975 e residente in Asti, Via Pietro Micca n.
32, codice fiscale CNDDNC75P68C351K in seguito detto semplicemente conduttore;

dail’altro lato

SI STIPULA E SI CONVIENE QUANTO SEGUE

1. 11 locatore sopra identificato, concede in locazione al conduttore di cui sopra, che accetta
PPimmobile situato in Asti piazza Catena n. 5 il tutto con'ne meglio evidenziato nell’allegata
planimetria, che, sottoscritta dalle parti costituisce parte integrante della presente scrittura.
L’entitd immobiliare ¢ identificata catastalmente come segue: Sezione CEU AT, Foglio 77
Particella 269 sub 19 (ex asilo nido) categoria B/l classe 1 consistenza mc 6270 rendita

. catastale 3238,18; Sezione CEU AT, Foglio 77 Particella 269 sub 20 (attuale doposcuola e
refettorio) categoria B/1 classe 1 consistenza mc 3820 rendita catastale 1972,87; Sezione CEU
AT, Foglio 77 Particella 269 sub 10 (ingresso); Sezione CEU AT, Foglio 77 Particella 269 sub
15 (cortile esterno + giardino); Sezione CEU AT, Foglio 77 Particella 269 sub 17 (terrazzo);
dotata di attestato di prestazione energetlca (AP E)n ZO/?SE%DL@CGBCM scadenza 08.08.202¢)
APE N, 2050 10686E0002 @i SCad.  08.08. 2026

2. La locazione durerd anni 6 (sei) e ciog dal 19 settembre 2016 al 31 agosto 2022 successivamente

rinnovabile per un ulteriore periodo di anni sei qualora non intervenga disdetta da una delle parti
contraenti almeno sei mesi prima della scadenza. Qualora 6 (sei) mesi prima della scadenza
della presente, dopo il primo rinnovo, una delle parti non dia per iscritto, mediante lettera

raccomandata con ricevuta di ritorno, disdetta per la sua cessazione, si intendera prorogata per

= |



lo stesso periodo di originaria durata in conformita degli artt. 28 e 29 1..392/78. Il locatore

riconosce espressamente che I'immobile locato & utilizzato per lo svolgimento di attivita che

comportano contatti diretti con il pubblico degli utenti.

3. Il locatore si impegna a lasciare sgomberi i locali da persone e cose a partire dall’8 luglio 2016,
onde consentire al conduttore di poter iniziare i lavori di ristrutturazione gia concordati. Qualora
il locatore non liberi I'immobile entro la scadenza pattuita, paghera una penale per la ritardata
consegna dei locali da quantificarsi in € 100 {cento euro) per ogni giorno di indebita mancata
consegna del su citato immobile.

4. Il conduttore ha facolta di recedere, qualora ricorrano gravi motivi o per sopravvenute
disposizioni normative, in qualsiasi momento dal contratto, previo avviso da recapitare al
locatore a mezzo lettera raccomandata almeno sei mesi prima (art. 27 commi 7 e 8 della Legge
392/78).

Ad integrazione di quanto previsto dal precedente capoverso, le parti convengono che il

conduttore avra facolta di recedere ad nutum dal suddetto contratto qualora, a sua insindacabile

valutazione, 1’attivita avviata risulti antieconomica, i locali non siano piu sufficienti a norma di

legge a contenere gli alunni iscritti e/o non riesca a portare a termine il progetto di aprire una

scuola elementare bilingue entro il mese di settembre 2018, nei locali oggetto del presente
contratto.

5. 1l locatore, per i suoi scopi istituzionali & interessato all’attivita svolta dal conduttore e, pertanto,
intende agevolarne 1’avvio. Il locatore riconosce che il conduttore dovra sostenere importanti
oneri per rendere i locali idonei allo svolgimento dell’attivitd prevista ed intende, quindi, non
gravare eccessivamente il conduttore durante i primi anni di attivita. Le parti convengono che il
periodo di start up dell’attivita abbia una durata di cinque anni. La locazione & conclusa per ii
corrispettivo seguente:

a. canone per la prima annualitd contrattuale (1° settembre 2016 al 31 agosto 2017), Euro
7.000,00 (euro settemila e centesimi zero), soggetio, per le successive quattro annualita
contrattuali a progressivo aggiornamento annuale a norma dell*art. 32 della legge 27.7.1988
n. 392 e successive modificazioni. A partire dal sesto anno (1° settembre 2021 al 31 agosto

2022) il canone sara pari ad Euro 22.000,00 (euro ventiduemila/00 e centesimi zero) annui

-

restando inteso:

t2



i. che gli aggiornamenti del canone di locazione devono e dovranno intendersi richiesti
dal locatore: fin d’ora, e cosi con espresso esonero del locatore stesso da ulteriori,
specifiche richieste; e nella misura massima che risultera via via dovuta per legge (al
caso anche in forza di modificazioni dell’art. 32 delia legge 27.7.1978 n. 392 che
sopravvenissero nel corso della locazione, se pil favorevoli al locatore);

ii. che nell’eventualita di rinnovazione/i del contratto alia scadenza il canone
sara ancora soggetto ad aggiornamento, con identiche modalita.

b. oneri accessori - come previsti e disciplinati dail’art. 9 della legge 27.7.1978 n. 392 e per
quanto previsto al successivo art. 7.

c. In caso di rinnovo, cosi come previsto dail’art. 2, le parti concordemente sin da ora
pattuiscono che a decorrere dal settimo anno il canone sara pari all’importo di Euro
22.000,00 (euro ventiduemila e centesimi zero) e da quello successivo sara soggetto al
progressivo aggiornamento a norma dell'art. 32 della legge 27.7.1978 n. 392 e successive
modificazioni, con riferimento alle variazioni del potere di acquisto della moneta e per
ogni eventuale successiva annualita, il suddetto canone sara, soggetto a (ulteriore)
progressivo aggiornamento a norma dell’art. 32 della legge 27.7.1988 n. 392 e successive

modificazioni.

6. 1l conduttore dovra pagare il corrispettivo:

a. in dodici eguali rate mensili anticipate entro il giorno 5 di ogni mese (per la prima
annualitd contrattuale, le rate mensili anticipate del corrispettivo ammonteranno a Euro
583.34);

b. per bonifico bancario sul conto corrente del locatore acceso presso la Cassa di Risparmio di

Asti Agenzia § IBAN IT08I0608510300000000034800.

7. Dal canone di affitto sono esclusi gli oneri accessori quali: acqua potabile. combustibile ad uso
riscaldamento, spurgo fogne, sgombero neve, passi carrai, tassa rifiuti ed eventuali smaltimenti
in discarica con tutto quello che ne consegue, e quant’altro che per legge. usi e consuetudini e
utenza facciano coronamento dell’edificio in affitto ed alla attivitd svolta. Il conduttore si

obbliga a pagare le citate spese senza investire, in qualsivoglia modo, la proprieta. Per talune

- :



H).

11.

12.

13.

spese il conduttore si impegna a corrispondere al locatore le somme anticipate cosi come
quantificate nell’allegato “PROSPETTO DI RIPARTIZIONE DELLE SPESE” e con Ie
modalita ivi stabilite.

Il mancato pagamento delle rate del canone e/o degli oneri accessori, decorse le convenute
scadenze, costituisce il conduttore in mora, spettando al locatore di chiedere la risoluzione del
contratto a danno e spese del conduttore e di privarlo dell’uso dei servizi accessori oltre al
pagamento di quanto dovuto ai sensi dell’art. 1456 cc. con gli stessi diritti previsti dall’art. 5
della Legge 392/78. Qualora il locatore non si avvalga della facolta concessagli dalla predetta
clausola il tardato pagamento della pigione dara luogo alla corresponsione di un interesse ad un
saggio annuo pari a quello previsto dall’art. 5 del d. Igs. 9.10.2002 n. 231 (da intendersi qui
pattiziamente recepito).

Le richieste e le relative spese di voltura dei contatori e tutti gli annessi e connessi nulla escluso
relativi alla erogazione dell’energia elettrica, deli’acqua potabile e non, telefono e di qualsiasi
altra utenza sono carico del conduttore.

I locali sono destinati ad uso scolastico: la Cooperativa si occupa di gestire servizi educativi
anche riferibili ad attivitd di istruzione, scuole, in lingua italiana o in altre lingue, scuole
dell'infanzia, scuole speciali collegate a quelle primarie, istruzione primaria (scuole elementari),
secondaria di primo grado (medie), baby parking, ludoteche, laboratori ludico-creativi per
l'infanzia e doposcuola.

11 locatore riconosce che i locali affittati non sono consegnati in ottimo stato locativo a norma
dell’art.1575 del Codice Civile, avuto riguardo alla destinazione d’uso dei medesimi. [l
conduttore potra apportarvi modifiche ed eseguire lavori di miglioria, abbellimento od
adattamento, avendo gia ottenuto il preventivo permesso da parte del locatore. Gli oggetti,
tubazioni e condotti, infissi nei muri e ad essi aderenti, si intendono acquisiti all’immobile a fine
focazione.

Il locatore consente la posa di insegne riservandosi la definitiva approvazione all’atto della
richiesta da formulare presso gli Enti competenti (Ufficio Tecnico Comunale, Sovraintendenza
etc) restando quindi sollevato da ogni responsabilitd nei riguardi di terzi per danni diretti od
indiretti.

Le riparazioni locative di cui all’art. 1609 cc. saranno a carico del conduttore.

RS Ll



14. Fermo restando quanto previsto dall’art.36 L.392/78 sara cura del conduttore comunicare, se

15.

16.

17

18.

19.

20.

21.

22,

necessario, 'avvenuta cessione del contratto alle autoritd e agli uffici della pubblica
amministrazione competenti sollevando da ogni responsabilita al riguardo il locatore.

Qualora il locatore effettuasse interventi di straordinaria manutenzione, le parti richiamano e
confermano il disposto dell’art. 18 delia L.253/50, per cui il locatore potrd richiedere un
aumento del canone in corso al momento delle opere, con ’applicazione dell’interesse legale
sulla spesa sostenuta; la suddetta cifra incrementera, altresi, il canone base definito all’origine
del contratto, ovvero quello raggiunto all’epoca.

Le modifiche e varianti ai patti della presente scrittura dovranno risultare sempre da atto scritto.

. Il conduttore si obbliga, sotto Ia pena del risarcimento dei danni, a lasciar visitare i locali a

coloro che aspirassero a prenderli in locazione, purché muniti di presentazione scritta del
locatore, a partire dal 7° giorno dal preavviso di cessazione della locazione o dalla
comunicazione della proprietd in caso di vendita. E’ facoltd del locatore, o di chi lo rappresenta
visitare i locali in qualunque tempo allo scopo di constatarne le modalita d’uso e lo stato degli
stessi.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd, per danni diretti ed
indiretti che potrebbero derivargli da fatto doloso o colposo dei dipendenti del conduttore o di
terzi in genere.

A tutti gli effetti del presente atto, ed anche per la notifica di eventuali atti giudiziari, compresi
quelli relativi alle procedure di convalida, di licenza o di sfratto e di esecuzione, il conduttore
dichiara di essere domiciliato presso la sede legale in Asti, Piazza Catena n.5.

Le spese di registro del presente contratto ¢ delle sue eventuali rinnovazioni sono a carico dei
contraenti al 50% ciascuno.

Nel ribadire quanto previsto dall’art. 36 1.392/78, le parti firmatarie della presente scrittura
concordemente accettano che il conduttore possa sublocare 1’unita solo previa comunicazione
per iscritto al locatore. Il conduttore si impegna, anche in tale frangente, a preservare
I'immagine e la reputazione dell’Istituto e a sublocare parte dell’unitd immobiliare solo a
soggetti che si impegnino in tal senso.

Qualora il conduttore non rilasci I’immobile entro la scadenza pattuita, cosi come nell’ipotesi di

anticipata risoluzione per inadempimento, sard a suo carico il danno per la ritardata consegna
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23.

24,

25.

26.

dei locali da quantificarsi in € 100 (cento euro) per ogni giorno di indebita mancata consegna
del su citato immobile; sono altresi a carico del conduttore le spese giudiziarie se e nelle misure
che saranno decise dal giudice.

Per quanto di competenza si demanda al conduttore ’applicazione ed il rispetto delle normative,
in particolare quelle che regolano la sicurezza e la salute dei lavoratori sul luogo di lavoro che
garantiscano ’usufruizione della locazione per tutta la sua durata; eventuali spese per
P’adeguamento, dovranno essere sostenute dallo stesso conduttore, a meno che non siano
previste dalla legge a carico del locatore (ad es. certificazione energetica e/o idrica).

Il conduttore si impegna a stipulare, e corrispondere il relativo premio, una o pilt polizze
assicurative che garantiscano la responsabilitd civile relativa alla conduzione dell’immobile e
I’incendio dello stesso, assicurando le cose locate. Le polizze, vincolate a favore del locatore,
saranno annualmente e automaticamente aggiornate. La mancata copertura del premio non
esime il conduttore dalla responsabilita nei confronti delle cose locate e dei vicini o terzi in
genere ivi compreso il locatore per quanto non facente parte della presente locazione.

Il conduttore, con oneri e spese a carico, deve eseguire le manutenzioni ordinarie ai sensi
dell’art. 1576 del codice civile ed in particolare deve manutenere costantemente (lubrificazione
e verniciatura) il portone di accesso in legno e la porta (bussola) in vetro, onde evitare rotture e
deterioramento, e, altrest, tutte le cose danneggiabili dall’usura e dagli agenti atmosferici.

Per quanto non previsto dal presente contratto, le parti richiamano le disposizioni del Codice
Civile, nonché della L.392/78 e gli usi locali compatibili con la legge predetta; eventuali

modifiche della stessa comporteranno I’adeguamento ad esse di quanto pattuito col presente

contratto,

Allegati:

planimetria con evidenza delle unita locate;

prospetto di ripartizione delle spese.

Letto, confermato e sottoscritto

R

IL CONDUTTORE
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Al sensi dell’art. 1341 cc. le parti, di comune accordo, previa lettura delle norme contenute nel
presente contratto, con particolare riguardo ai punti 3, 4, 5, 6, 7, 8, 11, 18, 21, 22 e 24, dichiarano di

approvarle specificamente, rejetta fin d’ora ogni reciproca eccezione.

Letto, confermato e sottoscritto
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bollette emesse dal distributore: dai metri: lotahzzaii dallo specifico contatore dedicato nportante il
seguente nuniero di PDR 8814066’744919 e voituratt) a vostro nome. . '
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~ emesse dal dzsmbutore sulla ba consumi nlevau dall apposito contatore gxa csmtentc numero B

519715, quale dovm esser lturato-a vostre nome.’
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